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JUDETUL VASLUI
COMUNA TACUTA
NR. 3383/08.08.2022

ANUNT DE PARTICIPARE LICITATIE PUBLICA

. Informatii generale privind autoritatea contractantd, in special denumirea, codul de

identificare fiscald, adresa, numirul de telefon, fax sl/sau adresa de e-mail, persoani de
contact: Comuna Tacuta, CUI 4446597, Str. Principald, FN, localitatea Ticuta, judetul
Vaslui, telefon 0235349164, fax 0235349280, email tacuta@vs.e-adm.ro.

. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si

1dentificarea bunului care urmeazid si fie inchiriat: imobil, situat in localitatea Tacuta,
comuna Tacuta, judetul Vaslui, compus din teren 30.79 m.p. s1 constructie 19.18 mp (15,34
mp utili), inscrise in Cartea Funciara nr. 70780 a localitatii Ticuta avand numairul cadastral
29/1;0;2, respectiv 29-C1/1:0:2, cu destinatia coafura si alte activititi de infrumusetare, cod
CAEN 9602, apartindnd domeniului public al Comunei T#cuta. Inchirierea se face conform
HCL nr. 22/29.07.2020 si OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ.

Informatii privind documentatia de atribuire: se regiisesc in documentele licitatiei.
Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire: documentatia de atribuire poate fi obtinutd de la sediul
Comunei Técuta, de cétre persoanele care transmit o solicitare in acest sens prin: mijloace
electronice, e-mail sau pe suport hartie.

Denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul institutiei de la
care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire: Compartimentul financiar-
contabil din cadrul Comunei Ti#cuta, localitatea Técuta, str. Principald, FN, telefon
0720/050026, e-mail: tacuta@vs.e-adm.ro.

Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit
prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ: 50 lei/exemplar, se achitd in
numerar la Casieria Comunei Técuta.

Data-1imitd pentru solicitarea clarificarilor: 17/08/2022, ora 14:00.

Informatii privind ofertele:

Data-limita de depunere a ofertelor: 25/08/2022, ora 14:00

. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Comuna Tacuta, localitatea Tédcuta, Str. Principal,

FN, judetul Vaslui- Registratura.

Numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti: intr-un singur exemplar, in doua
plicuri sigilate: unul exterior si unul interior. |

Data s1 locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor: 26/08/2022. ora
10:00, la sediul Comunei Tacuta, localitatea TAcuta, Str. Principald, FN, judetul Vaslui.
Denumirea, adresa, numarul de telefon si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea instantei: Sectia de Contencios-
Administrativ a Tribunalului Vaslui, str. Stefan cel Mare, nr. 54, Vaslui, telefon
0235/311582, e-mail:tr-vaslui@just.ro.

Data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii: 04/08/2022.

Anuntul de participare a fost publicat in Monitorul Qficial, Partea a VI-a nr. 150 din data de

05.08.2022.




Aprobat,
Ordonator de credite,
Ionel Florin

Avizat,

Secretar,

Alexa Cornelia

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea unui spatiu din domeniul public al Comunei

Tacuta, Sat Tacuta, in vederea desfasurarii unor activitati de coafura
si alte activitati de infrumusetare, cod CAEN 9602

Prin depunerea unei oferte, ofertantul accepta in prealabil conditiile generale si particulare
care guverneaZzd acest contract ca singurd bazd a acestei proceduri de licitatie publica,
indiferent care sunt conditiile proprii de inchiriere ale ofertantului. Ofertantii au obligatia de
a analiza cu atentie Documentatia de Atribuire si sd pregdteascd oferta conform tuturor
instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si de specificatii tehnice continute in
aceasta Documentatie. Esecul de a depune o oferta care sa contind toate informatiile cerute in
termenul previazut va duce la respingerea ofertei. Nu se va tine cont de nicio exprimare a unei
rezerve in oferti cu privire la Documentatia de Atribuire. Orice exprimare a unei astfel de
rezerve poate duce la respingerea ofertei, fara nici o evaluare.



Anexa nr.4 la HCL nr. /2020

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
a spatiului in suprafata de 30,79 m.p. si constructie 19,18 m.p., din domeniul

public al comunei Tacuta, sat Tacuta, cu destinatia coafura si alte activitati de
infrumusetare, cod CAEN 9602

Lista documentatiei de atribuire:

Cap. I Informatii generale privind locatorul

Cap. II Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
Cap. III Caietul de sarcini

Cap. IV Formulare

Cap. V Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Cap. VI Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor.

Cap. VII Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Cap. VIII Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii



Cap L.
Informatii generale privind locatorul

Consiliul Local al Comunei Tacuta, cod fiscal 4446597, sat Tacuta, comuna Técuta, judetul
Vaslui, cod postal 737515, telefon 0235/349164, tax 0235/349280, e-mail tacuta@vs.e-adm.ro.

Organizeazd in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ licitatie publicd in vederea inchirierii unui spatiu in suprafata de 30,79 m.p. si
constructie 19,18 m.p., situat in sat Tacuta, comuna Técuta, Judetul Vaslui.

Cap. 11
Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
Conditii de eligibilitate

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativteritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

Licitatia se va desfasura 1n data de , ora 10%, conform anuntului, la sediul primariei
Comunei Téacuta, judetul Vaslui.



Cap. I1I
CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 30,79 m.p. si constructie
19,18 m.p. din domeniul public al comunei Tacuta, sat Tacuta, cu destinatia de coafura si
alte activitati de infrumusetare, cod CAEN 9602

1. OBIECTUL iNCHIRIERII

Obiectul inchirierii 1l reprezintd imobilul situat in localitatea Tacuta, comuna Tacuta, judetul
Vaslui, compus din teren 30.79 m.p. si constructie 19.18 mp (15,34 mp utili), inscrise in Cartea
Funciara nr. 70780 a localitdtii Tacuta avand numadrul cadastral 29/1;0;2, respectiv 29-C1/1;0;2.
Prin Hotararea nr. 26/22.11.2013 privind acceptarea ofertei de donatie a unui imobil aflat in
proprietatea S.C. ROMTELECOM S.A., imobilul este insusit In domeniul public al comunei
Técuta, anexa la HCL nr. 10/2001 privind insusirea bunurilor care fac parte din domeniul public
al comunei Técuta, completandu-se Th mod corespunzétor. Terenul intravilan si constructia se
inchiriaza doar impreuna.

Chiriasul va avea in vedere la exploatarea spatiilor inchiriate respectarea si indeplinirea
urmatoarelor cerinte:

* securitatea serviciilor furnizate/prestate;

* continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;

* adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatii locale;

» accesul liber la servicii si la informatiile necesare;

« tarifarea echitabild a serviciilor furnizate/prestate.

Desfasurarea activitatiilor specifice pentru administrarea bunurilor Inchiriate trebuie sa asigure:

- satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatii locale si cresterea calitatii
vietii;

- administrarea si gestionarea spatiilor inchiriate in interesul chiriasului si a comunitétii locale;

- functionarea si exploatarea in conditii de sigurantd, rentabilitate si eficientd economicd a
spatiilor inchiriate;

- ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

- dezvoltarea si modernizarea spatiilor inchiriate in corelare cu planurile si documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate;



- aplicarea principilor economiei de piata si ale liberei concurente;
- protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestuia;

- protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale n
vigoare;

- protectia sdndtatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.
OBIECTIVELE LOCATORULUI:

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate In urma administrarii optime de
specialitate conform chiriei prevazute in contractul de Inchiriere;

- utilizarea adecvata a patrimoniului comunei;

- atragerea capitalului privat In actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora;

- administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Tacuta pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local;

- trecerea responsabilitdtii pentru modul de gestionare a bunului inchiriat, n sarcina chiriasului
(inclusiv cele de mediu).

- degrevarea bugetului local de cheltuieli privind administrarea si intretinerea bunului inchiriat.
2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 Bunul este bun propriu al comunei si va fi folosit pentru activitati de coafura si alte activitati
de Infrumusetare. Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in caietul de sarcini se va face
doar cu acordul locatorului.

Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decat cele mentionateprin contract, fara acordul
scris al locatorului/proprietarului, dddreptul acestuia saconsidere contractul de inchiriere reziliat.

2.2 Pe parcursul exploatarii bunului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legile in vigoare.

2.3 Imobilul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in care a
fost inchiriat.

2.4 Bunul inchiriat nu va putea fi subinchiriat; dreptul de inchiriere asupra bunului se transmite
in caz de succesiune.

2.5 Bunul se inchiriaza pe perioada de 5 ani, in conformitate cu legislatia in vigoare.



2.6 Chiria minimd de pornire a licitatiei este 80 lei/luna (0,80 lei/lund pentru terenul aferent
constructiei (30,97 m.p.) st 79,20 lei/lund pentru constructie (19,18 m.p.)— Potrivit HCL nr.
11/30.04.2020).

2.7 Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de
Functionare, aaltor avize si acorduri necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii vor
fi suportate in totalitate de locatar, neputand fi solicitatapreluarea acestora de catre locator sau
scaderea din cuantumul chiriei.

2.8 De asemenea, locatarul are obligatia sd execute la timp si in bune conditii lucrérile de
intretinere si reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in
starea in care 1-a primit in momentul inchirierii contractului. In cazul in care locatarul doreste si
execute lucrari de amenajare suplimentard in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in
sarcina sa, locatorul neputand fi obligat sd suporte costul acestora. Orice modificare a spatiului
inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.

2.9 Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietatiipersonale ce privesc
bunurile locatarului din spatiul inchiriat. Taxa pe cladiri care reprezintd sarcina fiscald a
locatarilor se stabileste in conditii similare impozitului pe cladiri. Taxa va fi proportionald cu
suprafata spatiului inchiriat si se plateste integral o datd pe an, nu mai tarziu de 31 martie .

Garantia de participare in cuantum de 200 lei - suma ce se va restitui ofertantilor declarati
necastigatori/ suma ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati castigatori.
Proprietarul are obligatia sa restituie garantia de participare in termen de 10 zile calendaristice, In
urma solicitarii scrise din partea ofertantului declarant necastigator.

Garantia de participare se va achita la casieria Primariei Comunei Tacuta, de luni-vineri de la
orele 08%0-16%. Restituirea garantiei de participare in cazul ofertantilor necastigitori se
efectueaza in termen de 10 zile de la depunerea cererii pentru restituire la casieria Primariei
Tacuta.

Proprietarul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in
oricare din urmdtoarele situatii:

- refuza sa semneze contractul de inchiriere;

- dacd nu-si mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa cum s-a angajat
semnand Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire.

Cuantumul garantiei in suma fixa, echivalentul a 2 luni de chirie, se va depune de castigatorul
licitatiei in termen de 5 zile de la semnarea contractului si se restituie dupa expirarea
contractului, in conditiile in care au fost respectate clauzele contractuale sau se retine in contul
ultimei chirii de platd. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate proprietarului de cétre chirias, In baza contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica.



Contravaloarea documentatiei de atribuire ( ce include si caietul de sarcini) — se pune la
dispozitia ofertantilor gratuit in format electronic si contra sumei de 50 lei pe format hartie.
Documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primariei, in format ,,pdf” si/sau ,,doc.”

Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmditoatele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) Asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) Punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe support magnetic.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

Ofertantii care Indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili. Ofertantii au
obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

- copie de pe certificatul de iInmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv al societatii, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
Certificatul de Inregistrare Fiscala;

- certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor catre bugetele publice, dupa
cum urmeaza:

e certificat privind plata obligatiilor cédtre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor
Publice — Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are datorii la bugetul general consolidat;

e certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei In a carei raza teritoriald activeaza
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ofertantul, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu
are datorii la bugetul local,
e certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului.

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii din care sa rezulte ca
aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- fisa ofertantului;

- cerere de participare;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limitd stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul este descalificat si nu va putea
participa la etapa de licitatie publica.

Ofertantii vor anexa dupa caz:

copie dupa chitanta care atesta plata garantiei de participare la licitatie;

copie dupa chitanta care atesta plata documentatiei de atribuire, daca este cazul,

formular de oferta — Formular nr. 3;

scrisoare de Tnaintare a ofertei —Formular nr. 4;

informatii generale — Formular nr. 5;

declaratie de participare— Formular nr. 6;

declaratiede capacitate — Formular nr. 7,

declaratie privind eligibilitatea — Formular nr. 8;

formularul de contract asumat prin semnaturd —Formular 10 -Anexa nr. 3 la HCL nr.

12020;

10. imputernicire de participare la licitatie daca nu participa adminstratorul societafii —
Formular nr. 11;

11. formular de solicitare clarificari — Formular nr. 12;

ARSI AN A S e

12. declaratie privind evitarea conflictului de interese — Formular nr. 13;
3. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1. Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data de , ora , riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad 1n sarcina persoanei interesate.

3.2. Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta
propriu-zisa semnata de ofertant.

3.3. Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiald pand la
deschidere de cétre comisia de evaluare.

3.4. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:
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a) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20%;

c) protectia mediului inconjurator — 20%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare pret
oferit.

3.5 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sd contina:

a) O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;

c) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

3.6 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denimirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:
- garantiade participare la licitatie de 200 le;

- documentatia de atribuire aferentd licitatiei in sumd de 50 lei — in cazul in care persoana
interesata a naintat o cerere 1n acest sens sau fara taxa de pe site-ul institutiei;

3.7 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

3.9. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca s-au depus cel putin doua oferte
valabile.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
4.1. Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.

4.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata.



4.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale ale chiriasului, obligatii previzute in
contractul de Inchiriere, prin reziliere de catre locator, in termen de 30 de zile de la notificare, cu
obligatia predarii bunului inchiriat liber de sarcini.

4.4 La disparitia dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

4.5 La incetarea din orice cauzda a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat locatorului liber de sarcini.

4.6.Denuntarea unilaterala a contractului se poate face numai cu respectarea unui preaviz de 15
zile.

4.7.In cazul rezilierii contractului nainte de expirarea termenului, din cauza locatarului, acesta
va plati locatorului contravaloarea chiriei pentru anul in curs.
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Cap. IV - Formulare
Formular 1 - F1
ANUNT DE LICITATIE

Consiliul Local Tacuta, jud. Vaslui, cu sediul iIn Com. Téacuta, tel 0235/349164, fax
0235/349164, e-mail tacuta@vs.e-adm.ro , organizeaza in data de , licitatie In vederea
inchirierii imobilului situat in localitatea Tacuta, comuna Tacuta, judetul Vaslui, compus din
teren 30.79 m.p. si constructie 19.18 mp (15,34 mp utili), inscrise in Cartea Funciara nr. 70780 a
localitatii Tacuta avand numarul cadastral 29/1;0;2, respectiv 29-C1/1;0;2

Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire va putea fi achizitionata fara taxa — documentele vor fi publicate pe
pagina de internet a primariei, in format “.pdf’ si ”.doc”, conform art. 312 alin.(8) Cod
Administrativ sau cu taxa in valoare de 50 lei in format A4 de la sediul primariei.

De achitat:

- Garantia de participare, in cuantum de 200 lei — suma ce se va restitui ofertantilor declarati
necastigatori / sumd ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati castigétori
Garantia se va achita in numerar la casieria unititii de luni-vineri, de la 08%°-16%.

Solicitarile de clarificari vor fi solutionate cu cel mult cinci zile Tnainte de data-limitd de
depunere a ofertelor sau mai tarziu — doar in mdsura in care, perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate Tnainte
de data-limita de depunere a ofertelor, conform specificatiilor din documentatia de atribuire.

Data limitd de depunere a ofertelor este , orele , la sediul primariei,
compartiment secretariat, intr-un singur exemplar original.

Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura in data de , ora
, la sediul Primariei Comunei Tacuta, in sala de consiliu.
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Formular 2 — F2

DECLARATIE
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea precum si conflictul de interese

1. Subsemnatul (numele in clar al persoanei fizice), avand
calitatea de , iIn Comisia de evaluare a ofertelor, numita in baza

, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod
Penal cu privire la falsul in declaratii, ca, la procedura de

(se mentioneaza procedura), avand ca obiect , la
data de (zi/lund/an), organizata de
(denumirea institutiei), urmatoarele:

Nu sunt:

a) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

b) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti;

c) nu am nici un interes de naturd sd afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, md angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele, precum si asupra
lucrarilor comisiei de evaluare. Inteleg ¢ in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt
pasibil de incélcarea prevederilor art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la divulgarea
informatiilor secrete de serviciu sau nepublice.

Nume Si prenume.........c.eeeeeeeveereveenneane

Semnatura ..................
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Formular 3 — F3

OFERTANT
(Numele si prenumele)

FORMULAR DE OFERTA
CATRE

U.A.T. COMUNA TACUTA

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de si a documentatiei
de atribuire puse la dispozitia noastrda de catre d-voastra, oferim In speranta adjudecarii
terenului/cladirii In suprafata de , situat Tn Comuna Técuta, Str. nr.

(se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral , suma
de lei/mp/an, adica lei/an.

2. Ne obligam sa mentinem oferta pe toata perioada de valabilitate a ofertei, respectiv de la
depunere si pana la incheierea contractului de concesiune, incepand cu data deschiderii ofertelor,
respectiv pand la data de si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate
fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceastd ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Datata azi:

Semnatura ofertantului
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Formular 4 — F4

OFERTANT
(Numele si prenumele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre

U.A.T. COMUNA TACUTA

Ca urmare a anunfului de licitatie nr. .din (ziua/luna/anul), privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la suprafata de

, situat iIn Comuna Tacuta, Str. nr. (se vor mentiona acolo unde
acestea existd), nr. cadastral , In vederea ,
Subsemnatul,

(numele si prenumele ofertantului) va transmit aldturat urmatoarele: Coletul sigilat §i marcat n
mod vizibil, continind, in original, urmatoarele:

a) oferta
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta cd oferta noastra este corespunzdtoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,

Ofertant,

(semndtura)
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INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele ofertantului

Formular 5 — F5

2. CNP

3.Domiciliul

4. Telefon

5. E-mail

Ofertant,

Numele si prenumele

Semnatura
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Formular 6 — F6

OFERTANT
(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
CATRE
UAT Comuna Tacuta

Subsemnatul, (numele si
prenumele), declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu
privire la falsul in declaratii, cd, la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere cu

privire la suprafata de , situat in Comuna Téacuta, Str. nr. (se
vor mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral , in vederea ,
organizatd de Primaria Comunei Tacuta, in data de , particip si depun oferta IN
NUME PROPRIU.

Subsemnatul, declar cd am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in
documentatia de atribuire si Caietul de sarcini ale licitatiei si ne asumam responsabilitatea
pierderii lor in conditiile stabilite.

Data

Semnatura ofertant
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Formular 7 — F7

OFERTANT
(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsemnatul/a,

(numele si toate prenumele din actul de identitate)

Cetatean roman, fiul/fiica lui
(numele si prenumele tatalui)

Si al/a
(numele si prenumele mamei)

Nascut la data , in localitatea/judetul
, domiciliar in (domiciliul complet din actul de identitate)

b

legitimat cu CI/BI seria nr. , eliberat de , la
data

Cunoscand prevederile art. 326 din noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe
propria raspundere cd am capacitatea de a respecta oferta depusa si cd imi permit financiar
sddeschid un salon cu destinatia de coafura si alte activitati de Infrumusetare.

Data completarii

Semnatura ofertantului
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Formular 8 — F&

OFERTANT
(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul, (numele

si prenumele ofertantului), declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul
Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, cd la procedura pentru atribuirea contractului de

concesiune cu privire la suprafata de , situat in Comuna Téacuta, Str.
nr. (se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral , In vederea
, organizatd de Primaria Comunei Tacuta, in data de , declar

urmatoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire:

- nu am fost condamnat prin hotdrare definitiva a unei instante judecatoresti pentru participarea
la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani

- mi-am indeplinit toate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor, In conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii

Semnatura ofertantului
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Formular 9 — F9

ANUNTUL DE ATRIBUIRE
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
1. informatii generale privind locatarul,
2. procedura aplicata pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata;

3. data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian de circulatie
nationala/intr-unul de circulatie locala si pe site-ul propriu;

4. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

5. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6. numele si adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
7. durata contractului;

8. nivelul redeventei;

9. denumirea, adresa, numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

10. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

11. data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii
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Formular 10 — F10

CONTRACT DE INCHIRIERE

J\') SR | | | DO,

Capitolul I - Partile contractului
Art. 1 Prezentul contract se incheie intre:

a) Comuna Tacuta cu sediul in Loc. Téacuta, Comuna Tacuta, judet Vaslui, cont
nr.RO02TREZ65621A300530X XXX deschis la Trezoreria Municipiului Vaslui, reprezentat prin
Primar dl.lonel Florin, secretar dna Alexa Cornelia si contabil dna Luca Sanda, in calitate de
locator, si

D)ttt e cu domiciliul (sediul) in
....................................................................... CONt NI, evccvevceeviieiieeees cveeieeseeeeeee. d€SChiS
TSRS legitimat cu B.L/C.I. SEria......cccceeeuiiriiiiiiiiiieiieeieeieeeee e
eliberat de.........ccceennenee. ladatade.....cccoerieninieniiniiie, inmatriculat Ia Registrul Comertului
(1018 11 TR reprezentant al Prin ..........ccoeceveevvveenieeenieeeiieeene, in calitate de locatar.

Capitolul IT - Obiectul contractului

Art. 2 Obiectul inchirierii il reprezintd imobilul situat in localitatea Tacuta, comuna Tacuta,
judetul Vaslui, compus din teren 30.79 m.p. si constructie 19.18 mp (15,34 mp utili), inscrise in
Cartea Funciard nr. 70780 a localitatii Tacuta avand numarul cadastral 29/1;0;2, respectiv 29-
C1/1;0;2. Prin Hotararea nr. 26/22.11.2013 privind acceptarea ofertei de donatie a unui imobil
aflat in proprietatea S.C. ROMTELECOM S.A., imobilul este insusit in domeniul public al
comunei Tacuta, anexa la HCL nr. 10/2001 privind insusirea bunurilor care fac parte din
domeniul public al comunei Tacuta, completandu-se i1n mod corespunzator. Terenul intravilan si
constructia se inchiriaza doar impreuna.

Capitolul I1I - Chiria si durata contractului

Art. 3 Contractul se incheie pe o perioadad de 5 ani.Contractul inceteaza de drept prin ajungerea la
termen, daca nici una din parti nu 1si manifesta intentia de a-1 reinnoi. Pretul inchirierii care va fi
platit de locatar este in suma de .................. lei/ luna. Plata chiriei se face lunar cel mai tarziu
pana la expirarea lunii pentru care se face plata. Plata chiriei se face in numerar sau prin ordin de
plata, in contul locatorului RO0O2TREZ65621A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului
Vaslui.

Cuantumul garantiei in suma fixa, echivalentul a 2 luni de chirie, se va depune de castigatorul
licitatiei in termen de 5 zile de la semnarea contractului si se restituie dupa expirarea
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contractului, in conditiile in care au fost respectate clauzele contractuale sau se retine in contul
ultimei chirii de plata.

Capitolul IV - Drepturile si obligatiile partilor
Art. 4 Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) sa foloseasca imobilul inchiriat;
Art. 5 Locatorul are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze chiria prevazuta in contract;
b) sa verifice modul in care locatarul foloseste bunul.

Art. 6 Obligatiile locatarului sunt:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, In avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia In cuantumul, In forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatilor prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa caz,
reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 11
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) s restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferentd
exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor
prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupd caz, la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

Art. 7 Obligatiile proprietarului sunt:
a) sa pund bunul la dispozitia locatarului;
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b) sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad in sarcina sa, conform legii.
Capitolul V - Raspunderea contractuala

Art.8 Neindeplinirea de catre una din parti a obligatiilor contractuale indreptateste pe cealaltd sa
solicite obligarea partii in culpa la plata de daune. In cazul neindeplinirii timp de 30 de zile a
obligatiilor asumate contractul se va rezilia de plin drept, fard punere in intarziere si fara
interventia instantelor de judecatd. Neplata chiriei in cuantumul si la termenul prevazut precum si
ocuparea imobilului peste termenul prevazut in contract atrage penalitdfi de 0,5% din pretul
contractului pentru fiecare zi, fard a fi necesara punerea in intarziere a debitorului. Prezentul
contract constituie titlu executoriu pentru aducerea la indeplinire a obligatiilor asumate de catre
parti inclusiv pentru evacuarea locatarului. Sumele datorate de locatar proprietarului, in
conditiile prezentului contract, pot fi recuperate din cuantumul garantiei depuse de catre
castigator si din garantia de participare. Locatarul aflat in imposibilitate de a-si Indeplini
obligatiile este exonerat de raspundere daca probeaza ca aceasta se datoreaza unui caz de forta
majora asa cum este definitd in codul civil, faptei locatorului sau a unui prepus de al sau.

Locatarul va notifica in termen de 15 zile locatorul asupra aparitiei cazului de fortd majora sau
asupra faptei prepusului locatorului ce-i aduce atingere drepturilor sale ce decurg din prezentul
contract. Locatorul este exonerat de raspundere dacad probeaza existenta unui caz de fortd majora.

Capitolul VI - incetarea contractului
Art. 9

a) Contractul de inchiriere Inceteaza prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat.
b) Contractul de inchiriere poate inceta:

O prin denuntarea unilaterala de catre una din parti;

O prin acordul partilor;

O caurmare a pieririi bunului care face obiectul inchirierii.

Denuntarea unilaterald a contractului se poate face numai cu respectarea unui preaviz de 15 zile.
In cazul rezilierii contractului inainte de expirarea termenului de inchiriere, prevazut in caietul de
sarcini, din cauza locatarului, acesta va plati locatorului contravaloarea chiriei pentru anul in
curs.

Capitolul VII - Cesiunea contractului

Art. 10 Cesiunea contractului nu se poate face decat cu acordul scris al locatorului.
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Capitolul VIII - Litigii

Art. 11 Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de
competenta instantelor judecatoresti de drept comun.

Capitolul IX — Notificari

Art. 12 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

Art. 13 In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se consider primitd de destinatar la data
mentionata pe confirmare de oficiu postal primitor.

Art. 14 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una din parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia din modalitatile prevazute la articolele precedente.

Capitolul X - Alte dispozitii

Art.15 Modificarea prezentului contract se face numai prin act adifional incheiat intre partile
contractante.

Art. 16 La incetarea contractului, imobilul va fi preluat de cétre locator cu toate imbunatatirile
aduse de catre locatar, indiferent de natura lor, fara a se crea vreo obligatie 1n sarcina locatorului.

Art. 17 Pentru motive de interes public, locatorul va putea denunta unilateral contractul, cu
respectarea unui preaviz de 15 zile. Locatarul poate denunta unilateral contractul, notificand
acest lucru locatorului, fara a respecta termenul de preaviz insa el nu va putea solicita, in acest
caz restituirea proportionald a chiriei.

Art. 18 In cazul in care locatarul a incélcat, cu vinovatie obligatiile asumate prin prezentul
contract nu va mai putea incheia, pentru o perioada de 3 ani un alt contract de inchiriere a unor
bunuri din domeniul public sau privat al comunei Téacuta.

Art. 19 Predarea-preluarea imobilului se va face in baza unui proces — verbal incheiat intre parti.
Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 (trei) exemplare din care 2(doud) pentru
locator si 1(unul) pentru locatar, astazi

LOCATOR LOCATAR
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FORMULAR 11 - F11

Ofertant,
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

SUD S TS o , cu sediul in
inmatriculata la Registrul Comertului subnr. ........................... ,CUL , atribut
fiscal .................. , reprezentatd legal Prin .............oiiiiiiiiii , In
calitate  de ... , Imputernicim prin prezenta pe
.......................................... , domiciliat in
....................................... , identificat cu B.I./C.I. seria ......, nr. .................., CNP
..................... , eliberat de .............................., la data de ............, avand functia de
................................................ , sa ne reprezinte la ........................, organizata de

Primaria Comunei Tacutain calitate de autoritate contractanta in scopul atribuirii contractului de
inchiriere avand ca obiect activitati de coafura si alte activitati de infrumusetare.

In indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu participarea
la prezenta procedura;

2. Sa participe Tn numele subscrisei la procedura si sd semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/ sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sa raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul
desfasurarii procedurii.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sd angajeze raspunderea subscrisei
cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota: Imputernicirea va fi insotita de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data: ....ooooviiiiii.l. Denumirea mandantului...............

reprezentatd legal prin

(Nume,prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)
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FORMULAR 12 -F12

Ofertant,

(denumirea/numele)

SOLICITARE DE CLARIFICARI

Procedura de inchiriere a contractului de inchiriere avand ca obiect coafura si alte activitati de
infrumusetare, cod CAEN 9602

NR. Intrebari Raspunsuri

Ofertant,

(denumirea/numele)
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FORMULAR 13 - F13

OFERTANT
(denumirea/numele)
DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese
Subsemnatul(a) oo e . (denumirea, numele

ofertantului), 1n calitate de ofertant la procedura de licitatie publica pentru atribuirea
contractului de Inchiriere avand ca obiect coafura si alte activitati de infrumusetare, organizata
de Primaria Comunei Tdcuta, declar pe propria raspundere ca, in raport cu prezenta procedura,
nu ma aflu in nici-o situatie de conflict de interes, respectiv:

- nu am drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere sau de
supervizare si/sau nu am actionari ori asociati persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al patrulea inclusiv sau nu ma aflu in relatii comerciale cu persoanele ce detin functii de
decizie in cadrul autoritatii contractante.

Data completarii .........cceenen.e.

Ofertant,

(semndtura autorizatd)
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Cap. VI

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare, precum si ponderea lor

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice, este obligatorie participarea a cel putin doi
ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii Tn registrul
“Oferte”, precizandu-se data si ora, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de
evaluare, constituitd prin Hotararea Consiliului Local Tacuta nr. din , la data
fixata pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si Intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si
de cétre ofertanti, numai dacd exista cel putin doua oferte eligibile (oferte care indeplinesc
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini).

6. In cazul 1n care nu exista cel putin doua oferte eligibile, Comisia de evaluare va Intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se
repeta procedura de licitatie publica deschisa.

7. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20%;

c) protectia mediului inconjurator — 20%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un
ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui céstigitor, se va consemna
aceasta situatie Intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

27



10. In baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite locatorului.

12. Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

B. Publicitatea operatiunii:
B.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

In vederea asigurdrii transparentei atribuirii contractelor de inchiriere, autoritatea contractanta,
ori de cate ori doreste sa atribuie un contract de inchiriere are obligatia de a publica un anunt de
licitatie. Autoritatea contractantd are obligatia sd precizeze In anuntul de licitatie si in
documentatia de atribuire procedura aplicatd pe baza cdruia se va atribui contractul de inchiriere.

B.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Documentatia de atribuire poate fi obtinut:

* in urma unei solicitari a fiecarei persoane interesate; si

* prin accesarea directa si nerestrictionatd a unui fisier electronic, care va fi disponibil pe site-ul
Primariei Comuna Técuta.

B.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sd se transmita in
scris. Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si Tn momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati:

* prin posta;

* prin fax;

B.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese
Participarea

Orice persoana interesatd, indiferent de nationalitate, are dreptul de a participa la procedura de
licitatie publica individual. In cadrul procedurilor de licitatie publici operatorii economici au
calitatea de ofertant, daca depun toate documentele solicitate.
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Incompatibilitati

Inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daca se afla in situatii de
incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora de grad 1 sunt asociati, actionari,
administratori sau cenzori la o persoana participanta la licitatie.

C. Garantii si taxa de participare

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator garantia de
participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data
la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului
de Inchiriere

4. Garantiile, contravaloarea documentatiei de atribuire si taxele se pot depune : - la casieria
Primiriei Tacuta, de luni- vineri, orele 08%°-16%.

5. Valoarea garantiei de participare: 200 lei
6. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.

7. Cuantumul garantiei in suma fixa, echivalentul a 2 luni de chirie, se va depune de castigatorul
licitatiei in termen de 5 zile de la semnarea contractului si se restituie dupa expirarea
contractului, in conditiile in care au fost respectate clauzele contractuale sau se retine in contul
ultimei chirii de plata.

8. Documentatia de atribuire aferentd licitatiei in suma de 50 lei daca se face o solicitare in acest
sens sau fara taxa de pe site-ul institutiei in format ,,doc.” si/sau ,,pdf.”.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Operatorul economic are dreptul de a transmite oferta:

e numai prin posta
e siimplicit direct la sediul autoritatii contractante
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I. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreza, in ordinea primirii lor, 1n registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.Alte inscrisuri
atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

d)

e)
f)

O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatad de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritdtii contractante;

Acte doveditoare privind intrarea 1n posesia caietului de sarcini.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1.

2.
3.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupd caz.

Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.

Oferta va cuprinde:

- durata de inchiriere a bunului;

- chiria — 1n lei/luna.

4.
5.

10.

Fiecare participant are dreptul sd depuna o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. 15 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.
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II. Precizari privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,
este secreta si se depune 1n vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma si redactatd in limba roméana.
3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare nscrise in documentele ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant care
nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentatia de atribuire.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a bunului pentru a-1 exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare si, daca este cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sa rdaméana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, locatorul urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

9. Elemente de pret: Pretul minim de pornire a licitatiei este de: 80lei/luna (0,80 lei/lund pentru
terenul aferent constructiei (30,97 m.p.) si 79,20 lei/lund pentru constructie (19,18 m.p. — 15,34
m.p. utili)— Potrivit HCL nr. 11/2020).

10. Pasul de licitare (suma fixa in bani care reprezintd minimum supralicitdrii) va fi de 2 lei/luna.
11.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

12.Modul de achitare a pretului inchirierii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata,
se vor stabili prin contractul de inchiriere.

13.Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevazute.

14.Participantului la licitatie caruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea garantiei
de participare.

6.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20%;
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c) protectia mediului inconjurator — 20%;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.

1. Algoritmul de calcul pentru cel mai mare nivel al chiriei:

Analizand prevederile coroborate ale art. 318 si 319 Cod administrativ, criteriul de atribuire
stabilit este cel mai mare nivel al redeventei. Punctajul stabilit pentru acesta este de 100 puncte.
Calculul pentru stabilirea punctajului ofertelor cu o valoare mai mica decat maximum oferit se va
face prin regula de 3 simpla.

Adica: Oferta 1 — 1.000 lei/an
Oferta 2 — 900 lei/an
Calculul 1.000 lei ......... 100 pct

900 lei ......... X pct

x=(900*100) : 1.000
x=90 pct.
6.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

6.2. Comisia de evaluare adopta decizii In mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale n vigoare.

6.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese.

6.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

8. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
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(4) Ofertantii trebuie sd raspundd la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantad nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) - (5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)
- (5). In caz contrar, se aplicd prevederile art.336 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, t{indnd seama de ponderile prevazute
la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.
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(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesulverbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autorittii
contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.
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(24) In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a cédror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12).

9. Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), autoritatea contractantd are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectati in cazul in care
sunt indeplinite iIn mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311;

b) autoritatea contractanta se afla Tn imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sd conducd, la randul lor, la Incélcarea principiilor prevazute la art. 311.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.
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10. incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

11. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la art. 341 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, In conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cérui raza
teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cad ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile 1n care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (5), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cédror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia
de atribuire.
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12. Sanctiuni

(1) Constituie contraventii aplicabile prezentei sectiuni, daca nu sunt savarsite in astfel de
conditii Incat sa fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:

a) nerespectarea termenelor prevazute la art. 335 alin. (3), art. 341 alin. (21) si (26);

b) incalcarea prevederilor art. 335 alin. (7), art. 337, art.341 alin. (20) si (22) - (25) si art. 342
alin. (4).

(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza cu amenda de la 5.000 lei la 15.000 lei.

(3) Amenzile prevazute la alin. (2) pot fi aplicate atdt persoanelor fizice, cat §i persoanelor
juridice.

(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre persoane Imputernicite de
structurile cu atributii de control.

(5) Contraventiilor prevazute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiille Ordonantei
Guvernului nr. 2/2001, cu modificérile i completarile ulterioare.

13. Evidenta documentatiei procedurii

Autoritatea contractantd are obligatia de a respecta prevederile art. 328 cu privire la evidenta
documentelor procedurilor de inchiriere a bunurilor proprietate publica.

14. Drepturi si obligatii

(1) Autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa caz, au
urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sd predea bunul pe baza de proces-verbal, In termenul prevazut la art. 343 alin. (4);
b) sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334
alin. (5); in caz contrar, autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare,
dupa caz, sunt obligati sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritdtii bunului si destinatia in care este
folosit;
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f) s asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, In avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sa constituie garantia In cuantumul, In forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatilor prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa caz,
reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 11
incumbd, in vederea mentinerii bunului Inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferentd
exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul Inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor
prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

15. Radierea inchirierii

In cazul in care 1n cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueaza in baza actului emis de autoritatile prevazute la art. 287 sau de titularul dreptului de
administrare, dupa caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.
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Cap. VII
Instructiuni privind modul de utilizare al cailor de atac

16.1.Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

16.2.Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Municipiului Vaslui, str. Stefan cel Mare, nr. 54, cod postal 730171.

Cap. VIII
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

17.1. Chiriasul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate publicd ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre locator.

17.2. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.
17.3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

17.4. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

17.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

17.6. Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si continuitatea
activitatii Tn scopul careia a fost inchiriat bunul.

17.7.Chiriasul este obligat sd efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, In sarcina sa;
17.8.Chiriasul este obligat sa nu schimbe destinatia imobilului;

17.9. Chiriasul este obligat sa il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa dreptului sau
de proprietate;

17.10 Chiriasul este obligat sa obtind aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de
constructie si de imbunatatire a imobilului;

17.11. Chiriasul este obligat sd participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la
solicitarea administratorului de drept legal, atunci cand se constatd degradari datorate in mod
exclusiv locatarului.
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